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Bauernhof in Kauf bis Sassello

235 mq | Badezimmer: 6 | Zimmer: 5 | Raume: 16

Ein einzigartiger Ort auf der Spitze des Hugels, mit Blick auf den Alpenbogen und das Tal, umgeben von unberihrter Natur an der
Grenze zwischen Piemont und Ligurien. In dem renommierten Ferienort Sassello - bekannt flr seine Gastronomie, seine weichen
Amaretti-Kekse, den Naturpark Beigua und seine Naturpfade - bieten wir einen Agriturismo mit hervorragenden Bewertungen von
zahlreichen italienischen und auslandischen Gasten zum Verkauf an.

Die Immobilie ist Gber eine StraRe erreichbar, deren letzter Abschnitt ein unbefestigter, aber gut befahrbarer Waldweg ist. So lasst man
jeglichen Stress langsam hinter sich, um in ein Meer der Ruhe einzutauchen, das von atemberaubenden Sonnenuntergangen begleitet
wird.

Das Anwesen erstreckt sich Gber ca. 10 Hektar Land: 1,4 Hektar Ackerland, 1,1 Hektar Wiesen und Weiden, der Rest ist Wald. Es ist von
Wegen und Routen sowohl fiir Wanderer als auch fiir Mountainbiker umgeben, darunter der neue Cammino degli Amaretti.

Das Hauptgebaude mit einer Gesamtflache von 230 m?, ein ehemaliges altes Bauernhaus aus Stein, wurde im Jahr 2022 vollstandig
renoviert und in einen Agriturismo mit Restaurant, Gastezimmern mit eigenem Bad und einer Betreiberwohnung umgewandelt. Im
Erdgeschoss befinden sich: ein Eingangsbereich mit Bar-/Restaurantzone, ein weiterer Speiseraum, eine Profikliche, eine Speisekammer
und ein barrierefreies Bad mit Vorraum. Mit eigenem separaten Eingang von aufen und barrierefrei gibt es ein Doppelzimmer mit Bad.
GroRRzugiger Aulenbereich, ausgestattet flr Mittag- und Abendessen im Freien. Eine AuBentreppe fiihrt in das Obergeschoss, wo man
Uber einen Laubengang zu drei Doppelzimmern mit jeweils eigenem Bad gelangt; jedes Zimmer verfugt Uber einen eigenen,
unabhangigen Zugang. Im Dachgeschoss befindet sich eine Wohnung bestehend aus Eingangsbereich, Wohnzimmer mit offener Kiiche,
Badezimmer und Schlafzimmer mit Doppelbett. Die Ausstattung ist von hoher Qualitdt und mit einer einfachen, aber gepflegten
Einrichtung versehen, die Kiche ist hervorragend ausgestattet. Die Beheizung erfolgt Uber einen Biomassekessel, erganzt durch
Solarthermiepaneele und eine Warmepumpe. Eine Photovoltaikanlage ist ebenfalls vorhanden.

Ebenfalls bedeutend ist der landwirtschaftliche Teil, der aus einem Stall, einem Mehrzwecklabor, einem Holzschuppen/Gerateraum und
dem Heizungsraum besteht.
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Das neu erbaute landwirtschaftliche Gebaude wird im Erdgeschoss auf ca. 100 m? vom Stall eingenommen, der auf das Wohl der Tiere
ausgelegt ist und derzeit 11 Rinder der alten ligurischen Rasse [JCabannina" beherbergt (bietet jedoch Platz fiir mehr). Im Obergeschoss
befinden sich der Heuboden und das nach HACCP-Standards ausgestattete Mehrzwecklabor, in dem Aktivitaten wie die Schlachtung von
Kleintieren (derzeit gibt es auch eine kleine Kaninchen- und Hihnerzucht), die Herstellung von Kase, Honig (mehrere aktive
Bienenstdcke sind vorhanden) und Konfitiren durchgefliihrt werden konnen. Der Raum ist mit Sanitaranlagen, Umkleideraum und zwei
Abstellrdumen ausgestattet.

Der Heizungsraum befindet sich in einem eigenstandigen Gebdude, und der Holzschuppen ist ein charmantes altes Bauwerk aus
Naturstein-Sichtmauerwerk.

Der seit 2017 betriebene Betrieb beschaftigt derzeit zwei Mitarbeiter zusatzlich zu den Eigentimern. Er ist mit allen notwendigen
Fahrzeugen und Geraten ausgestattet, darunter Traktor, Einachsschlepper, Motorhacke, Kreissage usw.

Eine ideale Investition, um an einem einzigartigen Ort zu leben und zu arbeiten und ein eigenes unternehmerisches Projekt im Einklang
mit der Natur zu verwirklichen.

Details

Objektcode: 6130 Verkauf/Vermietung: Kauf

Typ°|°g|eBauernh0f .......................................................................... R eglonngurla .....................................................................................
Provmzsavona ................................................................................... G ememdesasse”o .............................................................................
PrelsaAnfrage ................................................................................... q mmsgesamt235mq .......................................................................
Z|mmer5 ............................................................................................. B adez|mmer6 ....................................................................................
Raume16 ............................................................................................ E rha|tungszustandAusgeze,chnet ...................................................
A|ter d er Kon St ru ktlon : 1 9 0 0 ............................................................ a ktu e"er Statu 5 Fre, Zur nOta n e| |en . Urkunde ...................................
verfugbarjaTerrassevorhanden40mq ...............................................................
Gartenpr,vat109050mq .................................................................. K UCheWOhnkUChe ...............................................................................
Eckdaten

Kamin Elektroanlage: genormt Holzrahmen
LandHuge”andzugang .............................................................. P anoramaauss,cht ...........................................
Wasser: Gemeindewasser Abwasserkanalisation: Abwassergrube  Gemisegarten
......................................................................... Imhoff
ot LG DaCh ................................................................. rBenbereich
ParkenGargae .............................................................. B Oden ...............................................................
Abstand Zu m Meer ........................................... B adez, mm e r Wass er ........................................ |_ an d : 10 9 050 mz .............................................
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