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Bauernhof in Kauf bis Cassinasco

115 mq | Badezimmer: 1 | Zimmer: 4 | Raume: 11

Langhe Astigiane, Cassinasco: Inmitten der wunderschénen Landschaft der Langhe Astigiane, umgeben von Haselnusshainen und
Weinbergen, wo die Zeit in einer anderen Epoche stehen geblieben zu sein scheint, bieten wir ein wunderschénes Anwesen an,
bestehend aus Gebauden und landwirtschaftlichen Flachen von insgesamt 90.000 m?, die mit Haselnusshainen, Ackerland und Wald
bewirtschaftet werden. Die Gebdude umfassen Wohnbereiche sowie Raume, die der Bewirtschaftung der Flachen dienen. Konkret
handelt es sich um ein Wohnhaus mit drei Raumen im Erdgeschoss und zwei Treppen, die zum ersten Stock und zum Dachgeschoss
fihren, sowie um einen ersten Stock mit vier Raumen und einem Badezimmer und schlieBlich um zwei groBe Dachgeschosse mit einer
Héhe von 220 cm. Ein Teil des Gebaudes ist teilweise verfallen und beschadigt, kann jedoch saniert und wiederhergestellt werden; der
Rest des Gebaudes befindet sich in einem passablen Zustand. Auf der Rickseite des Hauses befindet sich eine groBe, 50 m? groRe
Veranda, die fiir verschiedene Zwecke genutzt werden kann.

Das zweite Gebaude besteht aus einem Untergeschoss, in dem sich die alten Kellerraume mit einer Flache von etwa 50 m? befinden,
sowie dem Erdgeschoss mit einer durchgehenden Backsteinveranda von etwa 100 m? und einer maximalen Hohe von 6 Metern. Sehr
schon und potenziell fur jede Nutzung umbaubar. Die Grundsticke umgeben die Gebaude und umfassen 30.000 m? biologisch
bewirtschaftete Haselnussplantagen in voller Produktion, die sehr schon und gut gepflegt sind. Hinzu kommen etwa 20.000 m?
Ackerland, auf dem ein Weinberg der Sorte [JAlta Langa" angelegt werden kann, sowie weitere Ackerflachen, Wiesen und Wald. Das
gesamte Anwesen befindet sich in Hanglage mit Panoramablick und profitiert von einem auBergewdhnlich milden Mikroklima.

Das Anwesen verfligt Uber groRes Potenzial sowohl als reprasentativer Wohnsitz als auch als mogliches Agritourismus-Projekt [J da es
die Voraussetzungen daflr erfillt ], als B&B oder auch einfach als landwirtschaftlicher Betrieb. Die Lage ist absolut privilegiert, da es
sich im Herzen des Kerngebiets des Anbaus von Moscato-, Barbera- und Nizza-Weinreben sowie von Haselnussplantagen befindet.
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Obwohl das Anwesen in absoluter Privatsphare liegt, sind die Ortskerne von Canelli und Nizza Monferrato in nur 10 Minuten erreichbar.
So verbindet es die Annehmlichkeiten der Nahe zu den Dienstleistungen und dem pulsierenden Leben der Orte in der Region Asti mit
der absoluten Ruhe der unberlhrten Higel der Langa.

Die Gebaude sind (ber eine asphaltierte GemeindestraRe bis zum Eingang des privaten Hofes erreichbar; sie sind an das Stromnetz
angeschlossen und verfiigen tber Brunnenwasser mit reichlich Durchfluss (Anschluss muss Uberprift werden). Die Abwasser werden in
eine genehmigte Klargrube geleitet. Die Gebaude sind vor allem wegen ihrer groRzligigen Raumaufteilung interessant, die
gegebenenfalls genutzt oder umgestaltet werden konnte. Derzeit weisen sie eine Ausstattung aus den 70er Jahren auf, mit FuBbdden
aus altem Cotto oder Terrazzo sowie Holzfenstern mit Einfachverglasung; um bewohnbar zu sein, sind Modernisierungen und
Renovierungen erforderlich. Eine groRBartige Gelegenheit fir alle, die die Natur in all ihren Facetten lieben und ein groBes, schénes
Anwesen in einer auBerst reizvollen Lage suchen.

Wer sich nicht um die Haselnusshaine kimmern kann, hat die Mdglichkeit, deren Bewirtschaftung der Person zu Ubertragen, die sie
derzeit betreut.
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