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Haus in Kauf bis Mombaldone

300 mq | Badezimmer: 3 | Zimmer: 3 | Raume: 11

Alto Monferrato, Mombaldone, ein Dorf, das zu den ersten hundert schonsten Borghi (historischen Dérfern) Italiens zahlt. Direkt
aulerhalb der Stadtmauer des historischen Zentrums, nur 100 Meter vom Tor entfernt, das den Zugang zum alten Dorf bildet, bieten
wir eine wunderschéne Losung sowohl als Hauptwohnsitz als auch als Ferienhaus an. Ideal fur all jene, die die auRergewdhnlichen
Dérfer des Alto Monferrato, die beeindruckenden Hiigel der Langa, die ringsum liegenden Weinberge und Haselnusshaine genieen
mochten, sowie die Méglichkeit, die Strande des Ligurischen Meeres in weniger als einer Stunde zu erreichen [J und das alles
eingebettet in den Kontext eines kleinen Dorfes, nur wenige Meter von allen Dienstleistungen entfernt.

Die Immobilie besteht aus einem groRen Wohnhaus und einem umliegenden Grundstiick von ca. 6.500 gm, das sich in Park, Garten,
Ackerland und Wald aufteilt. Der Zugang erfolgt direkt von der GemeindestraBe: sowohl als FuBgangerzugang zur Eingangstlr als auch
als Zufahrt Gber ein Tor mit einer kleinen StraRe, die in den Innenhof hinabfihrt.

Das Haus ist sehr groB und erstreckt sich tber zwei Etagen. Im Untergeschoss befinden sich eine Garage, Lagerraume, Keller, ein
Badezimmer und ein Abstellraum. Im Erdgeschoss befindet sich hingegen der Hauptwohnbereich mit Eingang, Kiche, Wohnzimmer,
Arbeitszimmer, drei Schlafzimmern, zwei Badezimmern und einem Studio. Das Haus bewahrt den Charme alter Gebaude mit
Holzfenstern, Terrazzobdden und dekorierten Zementfliesen (Cementine). Die Heizung wird durch eine Heizkdrperanlage mit einem
6lbefeuerten Kessel gewahrleistet. Alle Versorgungsecken sind angeschlossen: stadtisches Wasser, Strom, Gas ist nicht angeschlossen,
verflgt aber Uber einen Anschluss an der Eingangstir, Abwasserentsorgung in die stadtische Kanalisation.

Das Haus ist sofort bewohnbar und wirde mit den entsprechenden Modernisierungen zu einer wunderschénen Villa mit einem
auBergewdhnlichen Innenhof und Gartenpark werden, der direkt mit dem Auto befahren werden kann. Fir Interessierte besteht
potenziell die Mdglichkeit [J vorbehaltlich der stadtebaulichen Prifung durch das értliche technische Amt [], die Wohnflache zu
verdoppeln, indem die riesigen Raume des Untergeschosses genutzt werden, das teilweise Decken mit gemauerten Backsteingewdlben
aufweist.
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Der Panoramablick und die Nahe zu den Dienstleistungen verleihen der Residenz einen zusatzlichen Wert [] eine Gelegenheit fir alle,
die die Ruhe, das Land und die landliche Landschaft lieben, aber gleichzeitig eine einfache Erreichbarkeit wiinschen und nicht isoliert
inmitten der Berge leben mdchten.

Thermalstadt Acqui Terme: 15 km

Strande des Ligurischen Meeres: 50 km

Gebiete der groRen Asti-Weine (Nizza Monferrato, Canelli): 25 km
Flughafen Genua: 95 km, Flughafen Mailand: 150 km

Zertifizierungen

Energieklasse:

Details

Objektcode: 6113 Verkauf/Vermietung: Kauf
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.é eed, Stanz 5 0 . mt .............................................................................. K UChe WOhnKUChe ...............................................................................
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Terrasse TV-Antenne: Privat Lagerraum
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DUSCh e .............................................................. H 0|Zrahmen ...................................................... R 0|||a de n ..........................................................
LandHuge”andStandortlmDoﬁ/We”erZugang .............................................................
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Gemiseqarten - DaCh .................................................................
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