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Haus - Halb Frei Stehend in Kauf bis Cairo Montenotte

IPIS

immobiliare

200 mq | Badezimmer: 3 | Zimmer: 4 | Raume: 12

Nur wenige Gehminuten vom Zentrum Kairos entfernt, in ruhiger Lage mit privatem Garten, steht dieser Komplex zum Verkauf. Er
umfasst eine Dreizimmerwohnung im Erdgeschoss, eine 120 m? groBe Vierzimmerwohnung im zweiten und obersten Stockwerk
desselben Gebaudes, zwei Garagen, mehrere Abstellrdaume, ein separates Gebaude mit Abstellraum und Dachterrasse, einen Garten
sowie ein 680 m? groRes Baugrundstiick.

Die beiden Wohnungen befinden sich in einem ansprechenden Jugendstilgebaude mit neuem Dach, einer 2023 renovierten Fassade und
einem umlaufenden Innenhof. Sie sind lber einen gemeinsamen Innenhof zuganglich, von dem aus sich der ca. 560 m? grofRe private
Garten abtrennt.

Der Haupteingang fihrt in das Foyer des Mehrfamilienhauses mit einer eleganten Marmortreppe. Die erste Wohnung befindet sich im
Erdgeschoss: 60 Quadratmeter groR, bestehend aus einem Eingangsbereich mit Zugang zum Esszimmer, einer Kiichenzeile mit Zugang
zum Schlafzimmer und einem sehr geraumigen Badezimmer mit Dusche. Zu den modernen Ausstattungsmerkmalen gehdren doppelt
verglaste Fenster, Fliesenbdden aus Porzellan und eine separate Gasheizung.

Im Penthouse, zwei Etagen hoher, befindet sich die zweite, deutlich groBere Wohnung mit 125 Quadratmetern. Sie umfasst eine
Eingangshalle, die in ein gerdumiges Wohnzimmer mit einem eleganten Marmorkamin und einem Balkon fuhrt, der mit dem
angrenzenden Schlafzimmer verbunden ist, eine offene Kiiche, einen Hauswirtschaftsraum mit Waschkiiche, ein Badezimmer mit
Armaturen aus den spaten 1990er-Jahren inklusive Dusche und Badewanne, einen begehbaren Kleiderschrank sowie zwei Schlafzimmer.
Die Ausstattung ist makellos und stilvoll: doppelt verglaste Holzfenster, teils mit Feinsteinzeug, teils mit Parkett ausgelegte Béden,
Einbaustrahler und ein herrlicher Blick in den Garten.

Unabhangige Methanheizung.

Noch im selben Gebaude befinden sich ein Badezimmer im Zwischengeschoss, das renoviert werden muss, ein Kellerraum und das
Dachgeschoss.

Gegenuber der Einfahrt befinden sich zwei gemauerte Garagen mit einer Flache von 31 bzw. 21 Quadratmetern. Daruber liegt ein
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Abstellraum mit angrenzender privater Dachterrasse, die sich mit entsprechender Baugenehmigung in eine zusatzliche Wohnung
umwandeln lieBe. Dieser Komplex ist Gber ein privates Tor hinter den Garagen zuganglich und von einem 560 Quadratmeter groRen,
bebaubaren Grundstiick umgeben.

Ideal fur zwei Familien oder zur Schaffung einer touristischen Unterkunft, die Starken liegen in der Privatsphare, der Mdglichkeit, einen
eigenen Garten nur 5 Minuten vom Zentrum entfernt zu haben, und den zwei Garagen.

Die Lésungen kénnen auch einzeln verkauft werden, siehe Codes 6068 und 6069.

Details

Objektcode: 6067 Verkauf/Vermietung: Kauf

Typ°|° g,eHaus Ha|b|:re,5tehend ................................................... R eglonnguna .....................................................................................
provszavona ................................................................................... G ememde Ca,roMontenotte ...............................................................
prels€247oooverhande|bar ................................................................ q mmsgesamtzo()mq .......................................................................
z,mmer4 ............................................................................................. B adez,mmer3 ....................................................................................
Raumelz ............................................................................................ E rha|tungszustandGut .....................................................................
stOCkaufzwelEbenen ........................................................................ G esamt-Etagen3 ...............................................................................
AUtonomeHelzungAUtonom ............................................................ P arkplatZUberdaCht ...........................................................................
A |ter d er Kon st ru ktlon ) 1 9 2 0 ............................................................ a ktu e"er Statu S Frel Zur nOta n e| |en . Urkunde ...................................
verfugbarja ........................................................................................ B a|konevorhanden .............................................................................
Terrassevorhanden ............................................................................ G artenpnvat560mq .........................................................................
KUCheWOhnkUChe ............................................................................... B OXdopp e|t ..........................................................................................
Eckdaten

Terrasse TV-Antenne: Privat SAT-TV: Autonomes SAT-TV
Lagerraumwemke”er ......................................................... K amm ...............................................................
Pa rkEtt .............................................................. E | e k troamage genormt .................................... D USChe .............................................................
Ho|zrahmen ...................................................... F en Ster|a d e n ..................................................... |_ an d : F| acmand ...............................................
Standort,mDorf/We”erZugangWasserGememdewasser ...............................
Abwa Sserkanahs atlon : Sta dtls Che s Gas Me thangas ................................................ D aCh .................................................................
KanaliSation e
Strom ............................................................... St rGenbereich
ParkenGargae .............................................................. B Oden ...............................................................
AbstandzumMeer ........................................... E ntfemungzusk,plstenAbstandzumKrankenhaus ..............................
Badez, m m e r Wasser ........................................ |_ an d . 12 0 0 . mz ..........................................................................................................................
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Prestazione energetica globale
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