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Landhaus in Kauf bis Vesime

360 mq | Badezimmer: 2 | Zimmer: 4 | Raume: 10

Vesime, Langhe dell'Asti, typisches Anbaugebiet fiir Moscato-Weine und grolRe piemontesische Rotweine, nur wenige Minuten von der
Kurstadt Acqui Terme und den Orten Nizza Monferrato und Canelli entfernt, Zentren der Weinproduktion in Asti. Das Anwesen liegt auf
dem offenen Land, in einer absolut naturbelassenen Gegend, umgeben von Weinbergen, Wiesen, Feldern und Haselnusshainen. Die
Zufahrt ist von der GemeindestraBBe aus sehr bequem, das Gebiet ist privat, aber nicht isoliert, und hat einen Nachbarn, mit dem es sich
die ZufahrtsstraBe teilt. Die Aussicht ist spektakular und die Ruhe und Stille absolut.

Die Gebaude mit einer Gesamtflache von 360 m? sind in ausgezeichnetem Zustand, hochwertig renoviert, haben eine hervorragende
Energieeffizienz (Klasse A3) und sind auBen teilweise verputzt, teilweise mit originalem Sichtsteinmauerwerk. Sie sind in Wohn- und
ehemalige landwirtschaftliche Gebaude unterteilt, wobei es zwei Wohnbereiche gibt, von denen einer derzeit als B&B und einer als
Wohnhaus des Eigentimers genutzt wird.

Der als B&B genutzte Teil befindet sich im Erdgeschoss und besteht aus einem groen Wohnbereich mit Kiiche, zwei Schlafzimmern,
einem Badezimmer und einer schénen AuBenveranda. Hochwertige Ausstattung mit schonen Keramikbdden, Holzfenstern mit
Doppelverglasung und autonomer Gasheizung.

Der Wohnbereich des Eigentiimers erstreckt sich Gber zwei Etagen mit einer groBen, schdnen Veranda im Erdgeschoss, einem sehr
groRen Wohnbereich mit Kiche, einem groBen Badezimmer, einem Schlafzimmer, einer Speisekammer und einem Heizungsraum. Im
ersten Stock befinden sich vier Schlafzimmer und ein Badezimmer.

Hochwertige Ausstattung, Terrakottabdden, sichtbare Holzdecken, Badezimmer mit edlen Keramikfliesen, Holzfenster mit
Doppelverglasung.
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Der landwirtschaftliche Teil der Gebaude besteht aus einem freistehenden Gebaude, das sich im vorderen Teil des Hofes befindet. Es
erstreckt sich Uber zwei Etagen mit einer Gesamtflache von 150 m?, wobei das Erdgeschoss als Lagerraum und Keller genutzt wird und
der obere Teil als offene Veranda und Heuschober dient. Guter baulicher Zustand, fiir verschiedene Nutzungen geeignet.

Der Energieverbrauch ist sehr gering (39,9 kWh/m?2 pro Jahr), Abwasserentsorgung Uber Imhoff-Grube, Strom und Wasser aus dem
kommunalen Netz, Dacher in gutem Zustand, autonome Heizung mit Holzofen. Wunderschdne Stidostausrichtung.

Das Grundstiick, das sich in einem Stlick um das Haus herum erstreckt, ist insgesamt ca. 3.500 m? groB und wunderschén gepflegt mit
Rasen, Acker und Weinberg.

Ein echtes Stiick Paradies fir alle, die die Natur, die Ruhe und das Land lieben.
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