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Villa in Kauf bis Mallare

350 mq | Badezimmer: 3 | Zimmer: 10 | Raume: 15

Strategisch glinstig gelegen, 23 km vom Meer und unweit des Stadtzentrums, aber dennoch eingebettet in die Ruhe eines groRen
Privatgartens, bieten wir eine freistehende Villa mit drei separaten Wohnungen an; eine ideale Losung fiir groBe Familien, fur alle, die
ein Mehrfamilienhaus suchen, oder als Kapitalanlage mit garantierten Einnahmen.

Das Erdgeschoss besteht aus einer komplett renovierten ersten Wohnung mit einem groRzlgigen Eingangsbereich, einer Kiichenzeile
mit Wohnzimmer, zwei Schlafzimmern, einem Badezimmer und einer Speisekammer/Waschklche. Zusatzlich gibt es einen
angrenzenden Raum, der derzeit als Abstellraum genutzt wird und sich problemlos in ein drittes Schlafzimmer oder einen weiteren
Wohnbereich umwandeln lieBe. Die Wohnung verfugt GUber neue Haustechnik, doppelt verglaste Aluminiumfenster und ist mit einem
Pelletofen, einem Holzofen oder einem Kamin ausgestattet.

Das Obergeschoss besticht durch seine groRzlgigen und gut aufgeteilten Rdume und umfasst eine gerdumige Eingangshalle, eine
Kiche mit angrenzendem Wohnzimmer, drei gerdumige Schlafzimmer, ein Badezimmer, einen Abstellraum sowie zwei Terrassen, von
denen eine groB ist und sich ideal zum Essen und Entspannen im Freien eignet. Die Ausstattung ist zwar alter als im Erdgeschoss, aber
in gutem Zustand und sorgt dafir, dass die Raume sofort bewohnbar sind.

Den Mehrwert der Immobilie stellt die dritte Wohnung im ersten Stock dar, die denselben Grundriss wie die dariiberliegende hat. Sie ist
derzeit vermietet und generiert ein verlassliches monatliches Einkommen, wodurch sich eine mdégliche Hypothek reduzieren oder
zusatzliche Einnahmen generieren lassen.

Die Villa ist von einem groBen Privatgarten umgeben, ideal fir alle, die Privatsphdare und Grinflachen suchen oder
Entspannungsbereiche, Grillpldtze, einen Gemusegarten oder einen Kinderspielplatz anlegen mdchten.

Die Lage ist gunstig und strategisch gunstig: sehr nah am Zentrum, an den wichtigsten Einrichtungen und nur 23 km vom Meer
entfernt, das in kurzer Zeit erreichbar ist.
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Details
Objektcode: 6052 Verkauf/Vermietung: Kauf
Typ°|°g|ev|||a .................................................................................... R eglonngurla .....................................................................................
Provmzsavona ................................................................................... G ememdeMa”are ...............................................................................
pre|5€165000 ................................................................................... q mmsgesamt350mq .......................................................................
Zlmmerlo ........................................................................................... B adez|mmer3 ....................................................................................
Raume15 ............................................................................................ E rha|tungszustandAusgeze,chnet ...................................................
StOCK mehrstock,g ............................................................................... G esam tEtagen3 ...............................................................................
AutonomeHe,zungAutonom ............................................................ P arkmatzuberdacht ...........................................................................
aktue"erstatus FrelzurnOtane”enUrkunde ................................... v erfugbarja ........................................................................................
Ba|k°nevorhandenTerrassevorhanden ............................................................................
Ga,.tenpr,vat ....................................................................................... 5 eedlstanzzzooomt .......................................................................
KUChe WOhnKUChe ............................................................................... B ox e, nzem ...........................................................................................
Eckdaten
Lagerraum Weinkeller Kamin
DUSChe .............................................................. |_ andHacmandStandortlmDorf/We”er .................................
ZugangWasserGememdewasserAbwasserkanahsat,onstadtlsche ...................
.................................................................................................................................................. Kanalisation
Gemiseqarten Gas: Methangas DaCh .................................................................
StromZwe,fam,“enhausAugenberelch ...................................................
ParkenGargaeAbStandzumMeer ..........................................
Entfem un g Z u . Sk,p |Sten .................................. Abstand Zu m . Krankenhaus ............................... B adez, m m e r Wasser .......................................
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Prestazione energetica globale
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