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Landhaus in Kauf bis Roccaverano

L WA
o ‘“‘\ N
R

A i‘:%‘%‘:\:“\‘\}\\\\‘k\\}\&\‘? = \'x\\\\\\\\ .

WA W

S \ At

SN RN \\\‘\\\\\\.
‘R‘\S{‘lt\t}:\\\s‘:“{x:\\““\{}&t\\\)l\“
LI

N\

W
A\
W
A\

—

A
AN

N
NN
W
NN

W\
N
\\\\

A
\,\}é\;

W

W
W
\
W
W

AR
AMMIUN,
T
i,
T

i\
T

N
AN

Z

Z

W
)

W

pateL!
\\\\\:\‘:\
il

350 mq | Badezimmer: 2 | Zimmer: 5 | Raume: 9

In absoluter Privatsphare, inmitten der Higel von Roccaverano, einem Gebiet mit Haselniissen, Kase und guten Weinen, steht ein
Anwesen zum Verkauf, das aus zwei Wohneinheiten, etwa 4 Hektar Land und einem weiteren Gebdude mit einem Ofen besteht.

Zugang Uber einen kurzen Feldweg von ca. 50 m, der zum Eingangstor des Hauses flhrt.

Das Haus ist komplett aus Stein gebaut, teilweise verputzt und wurde mit einem konservativen und geschmackvollen Ansatz renoviert.
Vorne gibt es eine Grinflache mit einem Steintisch zum GenieRen der kihlen Luft und einer schénen Steinterrasse.

Der erste Teil erstreckt sich Uber zwei Ebenen. Im Erdgeschoss befindet sich der ehemalige Stall, der als groBe Garage und Lagerhaus
mit Ziegelgewdlben genutzt wird. Neben dem Eingang befindet sich der Wohnbereich mit einer groRen Kiiche, die zu einem Raum mit
Kamin flihrt. Von der Kiiche aus gelangt man Uber eine Holztreppe in den ersten Stock, wo sich der Schlafbereich befindet. Dieser
besteht aus zwei miteinander verbundenen Schlafzimmern, einem groBen Badezimmer/Waschkuiche, alle mit Blick auf einen Balkon, der
entlang der Seite des Hauses verlauft, und einem weiteren riesigen Raum, der als Wohnzimmer genutzt wird und tUber Kamin,
freiliegendes Holzdach und schdne GbergroRe Fenster verfligt.

Die zweite, angrenzende Einheit ist mit dem Hauptgebdude durch zwei Steinkeller und einen offenen Raum auf einem schdnen Bogen
verbunden. Von hier aus gelangt man Uber eine Steintreppe nach oben zu einem Zimmer mit separatem Eingang und einer weiteren
Wohnung, die aus einer Kiiche, zwei miteinander verbundenen Schlafzimmern und einem groen Badezimmer mit Dusche besteht.

In diesem Fllgel sind die Béden aus alten roten Zementfliesen oder Terrazzo, mit Ausnahme des Badezimmers, das aus Steingut
besteht.

Ein weiterer schéner Steinofen und eine noch eingetragene Ruine, deren Volumen bei Bedarf ausgenutzt werden kann.

Das Anwesen ist mit Konsortialwasser, kommunalem Wasser und einem privaten Brunnen sowie einem Sammeltank fir Regenwasser,
zwei zertifizierten Klargruben, Strom und zertifizierten Systemen ausgestattet. Heizung erfolgt iber Holz6fen, Kamine und Pellets. Die
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Struktur ist perfekt, komplett mit Iglu isoliert, das Dach wurde Anfang der 2000er Jahre erneuert, externe Pumpen zur Wasserableitung,
doppelt verglaste Fenster, bruchsicheres holzfarbenes Aluminium, Diebstahlsicherung.

Es wird mit allen hochwertigen Mébeln verkauft, einschlieBlich Elektrogeraten, Schweizer Keramikéfen, Gasherden, einem kleinen
Swimmingpool zum Zusammenbau, einer Schneewanne und anderen Wertgegenstanden.

Ein prestigetrachtiges Anwesen in einem Kontext duRerster Privatsphare, das auch fir Empfangsaktivitaten genutzt werden kann

Details

Objektcode: 5997 Verkauf/Vermietung: Kauf

Typ°|og|e|_andhaus ........................................................................... R eglonp|emonte .................................................................................
Prov'nzASt| ......................................................................................... G ememdeRoccaverano ......................................................................
Prels€600000\lerhandelbar ................................................................ q mmsgesamt350mq .......................................................................
z,mmer5 ............................................................................................. B adezmmerz ....................................................................................
Raumeg .............................................................................................. E rhaltungszustandRenowert ...........................................................
Stockaufzwe,Ebenen ........................................................................ G esamt-Etagenz ...............................................................................
Autonome”elzung/_\utonom ............................................................ P arkp|atzuberdacht ...........................................................................
A |ter d er Kon St ru kt,on ) 1 9 O 0 ............................................................ a ktu e"er statu S Frel Zur nOta n e| |en . Urkunde ...................................
ver-fugbarja ........................................................................................ B a|konevorhanden .............................................................................
Terrassevorhanden ............................................................................ G artenpr,vat37400mq ....................................................................
KUCheWOhHKUChe ............................................................................... B OXdOpp e|t ..........................................................................................
Eckdaten

Terrasse TV-Antenne: Privat SAT-TV: Autonomes SAT-TV
Lagerraumwemke”er ......................................................... K amm ...............................................................
E|e k troamage genormt SOOI W andhangende Samtark é. ra m |k ....................... D USChe .............................................................
Alummlumrah men ........................................... A|a rms,c h erung ................................................. F e n Ster|a d e n ....................................................
LandSte||ge|andeStandortaufdemLandeZugang .............................................................
Panoramaaussicht  Wasser: Gemeindewasser  Abwasserkanalisation: Abwassergrube
.................................................................................................................................................. Imhoff

Gas: keine Angabe I DaCh .................................................................
StromZwelfammenhausAugenberelm ...................................................
ParkenGargae .............................................................. B Oden ...............................................................
Abstand Zu m Meer .......................................... Abstand Zu m . Krankenhaus ............................... B adez| m m e r Wasser .......................................
L;Ha ...................................................................................................................................................................................................................

Ricordiamo che le informazioni contenute nella scheda e riguardanti gli immobili proposti sono generali, non sono vincolanti e non hanno natura contrattuale
Immobiliare IPI
Via Fratelli Francia, 26 - Cairo Montenotte (SV) - Telefon 0195090590 Fax 019504378
info@immobiliareipi.it - https://www.immobiliareipi.it
Mwst.Nr. 01083550093



IPI§

immaobiliare

Immobiliare IPI
Via Fratelli Francia, 26 - 17014 Cairo Montenotte
Telefon 0195090590 Fax 019504378

Prestazione energetica globale
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