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Haus in Kauf bis Piana Crixia
Zone: San Massimo

250 mq | Badezimmer: 2 | Zimmer: 4 | Raume: 15

Ligurische Langhe, Piana Crixia, Sitz des ligurischen Regionalparks zum Schutz der Calanchi und der Artenvielfalt, 40 Minuten vom Meer
und 45 Minuten von Alba, der Hauptstadt der piemontesischen Langhe, entfernt, bieten wir inmitten der Natur diese interessante
Gelegenheit, bestehend aus einem komplexen Gebaudekomplex fir Wohnzwecke und ehemalige landwirtschaftliche Nutzung, der auf
einem Hugel in etwa 450 m Hohe liegt. Der Wohnbereich besteht aus einem Gebaude mit zwei unabhangigen Wohnungen, die beide
sofort beziehbar sind.

Die erste Wohnung ist Uber eine AuBentreppe zuganglich, die zu einem AuBenflur fuhrt. Im Inneren verfligt sie Uber gut verteilte
Raume, eine Kochnische, die mit einem Esszimmer verbunden ist, zwei groRe Schlafzimmer, ein groBes Wohnzimmer mit Kamin, ein
Badezimmer, eine Terrasse und eine Speisekammer. Die Ausstattung ist klassisch, mit Marmorbdden, Keramikfliesen im Badezimmer
und Holzfenstern mit Einfachverglasung. Die Heizung erfolgt (iber Heizkérper mit einem gemeinsamen Olheizkessel fiir beide
Wohnungen.

Auf dieser Ebene des Hauses befindet sich, mit Zugang vom Flur vor dem Eingang, ein schéner kleiner Garten, der zu zwei grofRen
Raumen mit separatem Eingang fuhrt. Im ersten Raum befindet sich ein groBer handwerklicher Backofen mit allen notwendigen Flachen
fur die Zubereitung von Teig und das Backen, der zweite ist ein groBer Raum, der derzeit als Lagerraum mit einer Flache von ca. 30/40
m? genutzt wird. Die Struktur ist absolut solide und bereit flr eventuelle Innenausbauten.

Die andere Wohneinheit, die sofort beziehbar ist, befindet sich auf der unteren Ebene und besteht aus einer Kochnische mit
Wohnzimmer, zwei Schlafzimmern und einem Badezimmer. Die Ausstattung ist dhnlich wie in der vorherigen Wohnung mit
Marmorbdden, Keramikfliesen im Badezimmer, Holzfenstern mit Einfachverglasung und Heizung mit Heizkérpern.

Im Untergeschoss des Hauses befinden sich die Heizungsanlage mit dem Heizkessel, ein sehr groBer Keller mit einigen Geraten fir die
Weinherstellung und eine groRBe Garage.
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Abgetrennt vom Hauptgebaude, im Hof vor dem Haus, befindet sich ein weiteres zweistckiges Gebaude mit einem schénen Lagerraum
im Erdgeschoss, der (iber zwei Rolltore zuganglich ist, und einem schénen offenen Portikus im ersten Stock, der iber eine Auentreppe
erreichbar ist. Insgesamt etwa 60 Quadratmeter.

SchlieBlich befindet sich noch auf dem Grundstuick, ordnungsgemald im Kataster eingetragen, aber etwas weiter entfernt, ein weiteres
kleines Gebaude, das friither als Gerateschuppen und kleines Lager genutzt wurde.

Das gesamte Grundstlck umfasst etwa 9.000 m? hligeliges Ackerland, das teilweise in Terrassen angelegt ist. Es bietet einen
wunderschdonen Blick auf das darunter liegende Tal, Stromanschluss, kommunale Wasserversorgung und eine Klargrube fur die
Abwasserentsorgung. Ideal fir diejenigen, die ein schénes Ferienhaus suchen, das sofort bewohnbar ist, aber auch das Potenzial hat, zu
einem B&B oder einer Pension umgebaut zu werden. Zu beachten ist ein Wegerecht des Nachbarn auf der StraRe, die durch das
Grundstiick fihrt. Landwirtschaftliche Gerate sind separat zu verhandeln.

Zertifizierungen

Energieklasse:
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