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Villa in Kauf bis Ponzone

305 mq | Badezimmer: 2 | Zimmer: 5 | Raume: 10

In der Umgebung des kleinen Dorfes Ponzone, in einer von Griin umgebenen Gegend mit einem wirklich atemberaubenden Blick auf die
Higel, steht eine groRe Villa auf zwei Ebenen mit Garage, Holzschuppen, einem zusatzlichen zu renovierenden Wohngebaude und UGber
6 Hektar Land zum Verkauf.

Der Zugang zum Anwesen erfolgt Uber eine etwa 200 Meter lange, aber gut befahrbare SchotterstralRe, zu der Sie ein elektrisches Tor
erreichen.

Die Villa erstreckt sich Uber zwei Etagen und liegt auf einem Erdwall, der von einer schénen Steinmauer mit Wasserkanalen umgeben
ist, die rundherum einen mit Lusernstein gefliesten Platz umgibt, der dann in das Grin des Gartens Ubergeht.

Eingang durch eine kleine Tir, die auf der einen Seite zur Kiiche und auf der anderen Seite zu einem schénen Raum mit Kamin fihrt,
der wiederum zu einer geraumigen Taverne mit Holzofen, Terrakottabdden und freiliegenden Balken fihrt, von hier aus auch direkter
Zugang nach drauBen.

Im hinteren Bereich des Wohnbereichs befindet sich der Zugang zum Keller, der sehr groR ist und sich auch als Garage eignet.

Eine Marmortreppe flhrt in den ersten Stock, wo sich zwei groRe Schlafzimmer mit Balkonen, ein kleines Wohn-/Arbeitszimmer, ein
Badezimmer mit Dusche und ein weiterer Durchgangsraum befinden, der zu einem sehr schénen Teil aus Rohstein mit freiliegendem
Dach fihrt, von dem aus man auf eine sehr angenehme, halb Uberdachte Terrasse blickt.

Dieser letzte Raum kdnnte in einen Wohnraum umgewandelt werden.

Die Villa ist perfekt mit erneuertem Dach und erneuerten Systemen, perfekt gepflegten gemischten Keramik- und originalen
Zementoberflachen sowie doppelt verglasten PVC-Fenstern mit Moskitonetzen.

Es ist mit einer Flissiggasheizung ausgestattet, die sowohl von Warmepumpen (warm als auch kalt) als auch von einem Kamin mit
Abzweigen in verschiedenen Raumen unterstitzt wird; auBerdem gibt es eine Klargrube, Wasser aus der stadtischen Wasserleitung und
einen Brunnen zum Sammeln von Regenwasser.

Im Erdgeschoss befindet sich noch eine weitere Werkzeuggarage, ein schéner Holzschuppen zur Werkzeugaufbewahrung und eine
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Servicetoilette.

Beleuchteter Garten mit AuBenwaschbecken und bezauberndem Blick ins Tal.

Etwa 300 Meter vom Haus entfernt, noch auf dem Grundstiick, befindet sich ein weiteres, zu renovierendes Gebaude mit 70
Quadratmetern auf zwei Ebenen, das einst ein Trockenraum war.

Insgesamt 61.365 m2 Grundstiick.

Ideal sowohl fiir eine grolRe Familie als auch fiir ein Hotel, da die Gegend sowohl in der Nahe von Acqui Terme als auch der Weine von
Monferrato und weniger als eine Stunde vom Meer entfernt liegt.

Details

Objektcode: 5990 Verkauf/Vermietung: Kauf

Typ°|° g,ev” |a .................................................................................... R eg,onp,emonte .................................................................................
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Pre ,s €195000\,er handemar ................................................................ q m, n Sgesamt305m q .......................................................................
Z|mmer5 ............................................................................................. B adezmmerz ....................................................................................
Raum elo ............................................................................................ E rh a |tu ngszustand GUt .....................................................................
StOCK aufzwelEbenen ........................................................................ G esamt-Etagenz ...............................................................................
Autonome”elzung/_\uto n O m ............................................................ P arkmatzuberdacht ...........................................................................
A"_-er d er Kon St ru ktlon ) 1 9 7 0 ............................................................ a ktu e"er Statu s Fre, Zur nOta n e| |en . Urkunde ...................................
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Terrasse TV-Antenne: Privat Lagerraum

Wemke | |er ......................................................... K amm ................................................................ K |,mat,5|erung ..................................................
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- Brunnen ........................................................... et

.S. trom ............................................................... Ausenbere ,Ch .................................................... P .é.] rken ..............................................................
Gargae .............................................................. B OdenAbStandzumMeer ..........................................
Entfem un g Z u . Sk,p |Sten .................................. Abstand Zu m . Krankenhaus ............................... B adez, m m e r Wasser .......................................
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Prestazione energetica globale
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