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Bauernhof in Kauf bis Loazzolo

800 mq | Badezimmer: 4 | Zimmer: 14 | Raume: 32

Loazzolo, Langhe astigiane, UNESCO-Weltkulturerbe, D.0.C.G.-Gebiet des Moscato D'Asti-Weines, in der bezaubernden Landschaft der
grinen Hugel und Weinberge schlagen wir ein groes Grundstilick vor, das aus Gber 300.000 gm Land besteht, aufgeteilt in Weinberge,
Ackerland und Waldgebiete und zwei Gebaudekomplexe mit einer Gesamtflache von etwa 800 gm. Das Grundstiick ist in zwei
benachbarte Flachen von jeweils etwa 15 Hektar aufgeteilt. Das eine umfasst die Moscato D.0.C.G.-Weinberge mit einer Flache von
16.650 gm, Ackerland und die beiden Gebaudekomplexe, das andere besteht nur aus Ackerland, Waldflachen und Wiesen.

Der Zugang zum Grundstiick im ersten Bereich erfolgt iber eine gut ausgebaute PrivatstraBe, die das Grundstiick selbst durchquert,
zwei verschiedene Eingange hat und die beiden Gebaudekomplexe miteinander verbindet.

Das erste Gebaude ist das alte Haus mit allen Raumen, die fir die landwirtschaftliche Tatigkeit genutzt wurden, katastermaBig ist es in
eine Wohneinheit und Wirtschaftsraume unterteilt. Das Haus erstreckt sich lber 2 Etagen, im Erdgeschoss gibt es einen schénen Keller
mit Steingewdlbe, drei weitere Raume als Keller und Abstellraum, verbunden mit dem Wohnteil durch einen Raum mit einem Holzofen.
Ebenfalls im Erdgeschoss, Eingang zum Treppenhaus mit Kiiche mit Essbereich und Splle im Untergeschoss, im Zwischengeschoss 4
Zimmer auf dem Rund mit originalen Ziegelbdden und Gewdlben. Im Obergeschoss 2 Zimmer mit Balkon und Bad. Noch im
Obergeschoss 2 weitere Zimmer und Dachboden. Noch alterer Teil bestehend aus Garagenkellern und geraumiger und sehr schéner
und charmanter offener Scheune, alles zu restaurieren, aber ideal fir eine konservative Renovierung. Der zweite Wohnkomplex, etwa
400 Meter von der anderen, besteht aus 4 Wohneinheiten mit Oberflachen aus den 70er und 80er Jahren, verteilt auf zwei Etagen. Die 4
Wohnungen ahneln sich im Grundriss und bestehen aus Eingangshalle, Wohnbereich, Wohnzimmer und Kiiche im Erdgeschoss und
Schlafbereich mit Bad und zwei Schlafzimmern im ersten Stock.

Fenster aus Holz und Einfachverglasung, farbige Fliesenbdden, Holzofenheizung, Holzfensterladen. Das Gebaude ist in gutem baulichen
Zustand und genieBt groRe Privatsphare, die gesamte StralRe, teilweise unbefestigt, ist in gutem Zustand und gut befahrbar. Grundstiick
mit Strom- und Wasseranschluss.

Das Dorf mit Dienstleistungen kann in finf Minuten erreicht werden, das Gebiet der groBen Weine von Asti, Canelli, Nizza Monferrato,
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Vinchio, Vaglio, etc. in flinfzehn Minuten. Die Kurstadt Acqui Terme in 20 Minuten. Der ganze Bezirk hat ausgezeichnete allgemeine
Dienstleistungen und die ganze Gegend ist absolut faszinierend. In diesem Teil des Anwesens befindet sich der 16.650 m2 groRe
D.0.C.G.-Weinberg.

Der zweite Teil des Anwesens besteht vollstandig aus Ackerland, Wald und Wiesen fir 150.000 gm.

Zertifizierungen

Energieklasse:

Details

Objektcode: 5884 Verkauf/Vermietung: Kauf

Typom g,eBaue mhof .......................................................................... R eg,onp,emonte .................................................................................
Pro vmzAst| ......................................................................................... G em emde Loaz Zo|o .............................................................................
Pre ,s € 350000\,er handemar ................................................................ q m, n sgesamthOm q .......................................................................
z,mmer14 ........................................................................................... B adez,mmer4 ....................................................................................
Raum e32 ............................................................................................ E ,-h a |tu ngszustand GUt .....................................................................
stOCk aufzwe|Ebenen ........................................................................ G esamtEtagenz ...............................................................................
Autonome“e,zung/_\uto n o m ............................................................ P arkp|atzungedeckt ..........................................................................
; ktu e"er statu s Frel Zurnorane”enurkunde ................................... v erfugb ar Ja ........................................................................................
BalkonevorhandenTerrassevorhanden ............................................................................
Ga,-tenpr,vatg, 10000mq .................................................................. s eed,stanz Gomt ..............................................................................

Eckdaten

Terrasse Lagerraum Weinkeller

Kamm ................................................................ D USCh e .............................................................. H o|zrahmen .....................................................
Fensterladen ..................................................... |_ andHuge”andStandortaufdemLande .................................
Zugang .............................................................. P anoramaauss,chtWasserGememdewasser ...............................
Abwa sserkana“s at,on 5 e nkg FUbeGemusegarten .................................................. B runnen ...........................................................
DachStromzwe|fam|||enhaus ............................................
Ausenberemh .................................................... P arkenGargae .............................................................
BOden ............................................................... AbstandzumMeer ........................................... E ntfem ungzusk|p|sten ..................................
AbstandzumKrankenhaus ............................... B adez,mm erwasser ........................................ L and 3 10000m2 .............................................
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