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Rustico in Kauf bis Roccaverano
Zone: San Giovanni
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400 mq | Badezimmer: 2 | Zimmer: 3 | Raume: 20

Langhe Asti, Roccaverano altes Bauernhaus bestehend aus mehreren Gebauden und fast flachen Weiden und Wiesen, auch sehr gut
geeignet fiir diejenigen, die Tiere, Pferde usw. halten mdchten. Das Anwesen befindet sich auf der Seite eines sanften Hulgels in einer
aulergewodhnlichen Panoramalage mit Blick auf die Alpen und ist gut nach Sudwesten ausgerichtet. Es verfligt Gber Strom und ein
kommunales Aquadukt und verfligt (iber drei Brunnen, von denen sich einer im Inneren befindet Keller und die Abflisse flieBen in eine
zugelassene Klargrube. Alle Gebaude sind original, aus lokalem Langa-Stein erbaut und wurden nie durch Renovierungen verschmutzt,
die ihre Originalitat beeintrachtigt hatten. Das Grundstiick von ca. 15.000 m2 bildet mit den Gebauden einen einzigen Kérper und kann
madglicherweise mit anderen, von den Hausern getrennten Grundstiicken integriert werden. Der allgemeine Zustand der Gebaude ist in
den Mauern gut, das Dach des Haupthauses muss im Wohnteil Gberprift werden und im Stall-Scheunen-Teil ist es gut. Das Dach des
anderen Gebaudes war teilweise eingesturzt und muss erneuert werden. Die Innenraume mussen komplett renoviert werden, da sie
noch original aus der Zeit sind und nicht den aktuellen Wohnkriterien entsprechen. Einveto-Holzfenster und -tiiren, Splitt- und
Zementbdden. Zum Heizen gibt es Kamine fir Holz6fen oder andere Losungen.

Wir stehen vor einer Immobilie, die bei entsprechender Renovierung zu einem wahren Juwel werden wiirde, nahezu einzigartig in Bezug
auf Originalitat, Charme, Lage und Lage. Eine echte Raritat.

Der gesamte Komplex besteht aus vier Gebauden, dem Haupthaus, der Veranda, dem Tierheimofen und einem weiteren Gebaude
rechts vom Haus als Gerateschuppen und Lagerraum. Das Hauptgebaude ist L-férmig gegliedert und der vordere Teil besteht aus dem
Haus und den landwirtschaftlichen Teilen, der Hausteil hat einen Eingang zum Treppenhaus, das dann direkt in das Obergeschoss flhrt,
links vom Treppenabsatz befindet sich die Kiiche mit der Waschbeckenteil mit einem auf der Riickseite nach aullen ragenden Fenster,
ein hoher Verbindungsraum vom ehemaligen Flur, der zu einem Toilettenraum flihrt. Ebenfalls im Erdgeschoss befinden sich rechts vom
Treppenhaus ein blinder Flur und zwei weitere Raume fur die Schlafzimmer und Wohnzimmer. Im Obergeschoss befindet sich links vom
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Treppenhaus ein Schlafzimmer, rechts ein weiteres Schlafzimmer, ein weiterer Toilettenraum und eine Uberdachte Terrasse.

Auf der Rickseite befindet sich eine schéne Veranda, die Zugang zum Keller bietet, wo wir drei Keller haben, von denen zwei
Steingewdlbe haben. In einem davon befindet sich ein in den Felsen gegrabener Brunnen.

Noch im Hauptgebaude befindet sich die andere Seite des L mit im Erdgeschoss dem ehemaligen Stall und zwei weiteren Lager- und
Raumraumen und im ersten Stock die ehemalige Scheune von ca. 120 m2, aufgeteilt in drei sehr hohe Raume dieser Teil Das Gebaude
hat ein Dach in gutem Zustand.

Das zweite Gebaude ist ein altes Gebaude komplett aus originalem Langa-Stein auf zwei Etagen mit zwei grofen Raumen im
Untergeschoss und zwei weiteren im Erdgeschoss. Das Gebdude befindet sich in einem kritischen Zustand, das Dach ist teilweise
eingesturzt, die AuBenwande sind in Ordnung und alles kann durch regelmaRiges Stapeln wiederhergestellt werden.

Dann haben wir noch ein weiteres kleines Gebaude mit einem Ofen, einen ehemaligen Hihnerstall und Tierheim und schlieBlich ein
unabhangiges Lagergebaude mit zwei regelmalig gestapelten Raumen.

Das Gesamtvolumen von Gber 400 m2 ist wirklich beeindruckend und bietet die Méglichkeit, die Wohnflache beliebig zu erweitern.
Seltene Gelegenheit.

Grundstuck 15.000m2.

Details

Objektcode: 5746 Verkauf/Vermietung: Kauf

TypOIo g,eRust,co ............................................................................... R eglonp,emonte .................................................................................
Pro VIHZASU ......................................................................................... G em emde Rocca V e rano ......................................................................
Zone San G,ovanm .............................................................................. P re ,s € . gsooove rhandelbar ..................................................................
qmmsgesamt400mq ....................................................................... Z ,mmer3 .............................................................................................
Badezmmerz .................................................................................... R aumezo ............................................................................................
Erh a |tu ngszustand Renoweru nngedurm g ...................................... s toc k auf ZW e| . E be nen ........................................................................
Gesamt_EtagenzAutonome“elzung/_\utonom ............................................................
ParkplatzungedethAlterderKonstrUKﬂonlgoo ............................................................
; ktu e"er Statu 5 Fre| Zur nOta n e| |en . Urkunde ................................... v e,.fugb ar . Ja ........................................................................................
Ba|konevorhandenTerrassevorhanden ............................................................................
Ga,.tenpr,vat15000 mq .................................................................... S eedlstanz5o mt ..............................................................................

Eckdaten

Terrasse Lagerraum Weinkeller

Kamm ................................................................ H 0|Zrahmen ...................................................... F e n ster|a d e n ....................................................
LandﬂacmandStandortaufdemLandeZugang .............................................................
panoramaauss'chtWasserGememdewasserAbwasserkana“sat,on5enkgrube ..................
GemusegartenGaske,neAngabe ............................................ B runnen ...........................................................
DaChstromzweﬁammenhaus ............................................
Augenberemh .................................................... P arkenGargae .............................................................
BOden ............................................................... Abstand Zu m . Meer ........................................... E ntfem un g Z usk|p|sten ..................................
Abstand Zu m Krankenhaus ............................... B adez,mm e r Wass er ........................................ L an d 15 0 00 mz ...............................................
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Prestazione energetica globale
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