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Villa in Kauf bis Roccaverano
Zone: San Gerolamo
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370 mq | Badezimmer: 3 | Zimmer: 6 | Raume: 14

Roccaverano, Langhe Asti, auf den hochsten Hiigeln der Langhe, bieten wir ein interessantes Anwesen in ultra-panoramareicher Lage,
umgeben von viel Griin, bestehend aus 2 groBen Gebduden, Nebengebduden und Grundstiicken von insgesamt 6.000 m2, die ein
einziges Grundstuck bilden, wobei die Gebaude vollstandig eingezaunt sind rund um die Hauser. Das hligelige Gelande besteht im
Wesentlichen aus Grasland.

Die beiden Gebaude liegen beide auf einem wunderschénen, gerdumigen und panoramischen Innenhof, der vollstandig mit
verschiedenen Fliesenarten gepflastert ist und Blick auf das darunter liegende Tal bietet.

Erstes Gebaude: urspriingliches rustikales Haus aus traditionellem Sichtstein mit kiirzlich erneuertem Dach und dazugehdriger Decke.
Das Gebaude ist in zwei Etagen unterteilt, die im Inneren komplett renoviert werden sollen, und ist pro Etage in drei Raume unterteilt.
Im Erdgeschoss ist der groBte Teil des Gebaudes mit Schutt aufgeflllt, Resten der Sanierung des Daches, die im Falle einer Sanierung
und Sanierung entfernt werden missen. Die Zwischendecke zwischen den beiden Stockwerken weist Gewdlbe auf, deren Umfang und
die Frage, ob sie durch Sanierung wiederhergestellt werden kénnen, geprift werden muss.

Von aulen sehr charmant und geeignet fiir die Sanierung von ein oder zwei Wohneinheiten nach regularen Stadtplanungsverfahren.
Zweites Gebaude: Es handelt sich um den fertigen Wohnteil und ist in drei verschiedene Wohneinheiten unterteilt, die alle bewohnbar
sind, wenn auch in unterschiedlichem Ausbauzustand.

Das Haus ist mit einem AuBenbereich gegliedert, der neben dem Innenhof auch die gepflasterte Auffahrt umfasst, die von einem Garten
und hohen Baumen umgeben und durch ein Tor verschlossen ist, ein Teil, der flr einen Gemusegarten, einen Obstgarten und
Grinanlagen gedacht war.

Auf dieser Flache gibt es ein kleines Gebdude, das als Gerateschuppen oder einen ziemlich groRen Hiihnerstall genutzt wird.

Vom AuBenbereich gehen wir in das erste Untergeschoss, wo wir einen groBen Raum mit zementiertem und gut beleuchtetem Boden
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haben, der als Lager, Labor und Unterschlupf dient.

Dann gehen wir in den Keller, wo wir ein Lagerhaus finden, einen riesigen Raum, der als Taverne oder auf jeden Fall firr Freizeit- und
Sozialzwecke genutzt wird. Der Raum ist gepflastert, sehr hell, mit Kamin, Backofen, Grill ausgestattet und als Kiichenbereich
konzipiert. Die Raume sind riesig und alles muss noch fertiggestellt und verbessert werden, ist aber maglicherweise sehr schén. Von
diesem Bereich aus hat man Zugang zu einer unterirdischen Héhle, die einst mdglicherweise als Keller fir die optimale Lagerung
erlesener Weine diente. Ebenfalls im Untergeschoss befindet sich eine Wohneinheit mit kleiner Kichenzeile, Wohnzimmer, zwei
Schlafzimmern und einem Badezimmer. Guter Zustand, aber verbesserungswurdig, Heizungsanlage eingerichtet, aber ohne Heizkérper.
Keramikbdden, Einzelglasfenster aus Holz

Erdgeschoss-Wohneinheit mit Kochnische, Wohnzimmer, zwei Schlafzimmern, Badezimmer, Panoramabalkon. Guter Zustand,
Keramikbdden, Einzelglas-Holzfenster, ordentlich und gepflegt, Heizung mit Heizkdrpern mit unabhangigem LPG-System

Im Zwischengeschoss befindet sich eine weitere Wohnung in ausgezeichnetem Zustand mit einem sehr schonen und geraumigen
Wohnbereich mit schénem Kamin, Wohnzimmer, zwei Schlafzimmern und Badezimmer. Keramikbdden, einfache Glas-Holzfenster,
Heizung mit Heizkdrpern, sauber, ordentlich, sofort bewohnbar.

Flussiggas mit Tank, ZufahrtsstraBe gut befahrbar, ca. 200 Meter unbefestigt, aber eben, Abfluss in Klargrube. Gesamtgrundstuick 6.000
m2

Anwesen, das immer als Ferienhaus genutzt wurde, aber viel Potenzial hat, sowohl als Zweitwohnsitz im Grinen der Asti Langhe, nur
einen Steinwurf von den groBartigen Weinanbaugebieten und 20 Minuten vom Kurort Acqui Terme entfernt, als auch als Erstwohnsitz .
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Land: 6000 m?

Prestazione energetica globale

+ Piu efficente

0 4
> 4
22> 20
AD D
B>
>

B> N
I
>
> 2

== Meno efficente

. EDIFICIO
A EMERGIA

QUASI ZERO

Ricordiamo che le informazioni contenute nella scheda e riguardanti gli immobili proposti sono generali, non sono vincolanti e non hanno natura contrattuale

Immobiliare IPI

Via Fratelli Francia, 26 - Cairo Montenotte (SV) - Telefon 0195090590 Fax 019504378
info@immobiliareipi.it - https://www.immobiliareipi.it

Mwst.Nr. 01083550093



Ricordiamo che le informazioni contenute nella scheda e riguardanti gli immobili proposti sono generali, non sono vincolanti e non hanno natura contrattuale
Immobiliare IPI
Via Fratelli Francia, 26 - Cairo Montenotte (SV) - Telefon 0195090590 Fax 019504378
info@immobiliareipi.it - https://www.immobiliareipi.it
Mwst.Nr. 01083550093



Ricordiamo che le informazioni contenute nella scheda e riguardanti gli immobili proposti sono generali, non sono vincolanti e non hanno natura contrattuale
Immobiliare IPI
Via Fratelli Francia, 26 - Cairo Montenotte (SV) - Telefon 0195090590 Fax 019504378
info@immobiliareipi.it - https://www.immobiliareipi.it
Mwst.Nr. 01083550093



PR o
AN

= S

o
W ‘lnfk

/’,‘ ﬂlﬂ'“i

Ricordiamo che le informazioni contenute nella scheda e riguardanti gli immobili proposti sono generali, non sono vincolanti e non hanno natura contrattuale
Immobiliare IPI
Via Fratelli Francia, 26 - Cairo Montenotte (SV) - Telefon 0195090590 Fax 019504378
info@immobiliareipi.it - https://www.immobiliareipi.it
Mwst.Nr. 01083550093



Ricordiamo che le informazioni contenute nella scheda e riguardanti gli immobili proposti sono generali, non sono vincolanti e non hanno natura contrattuale
Immobiliare IPI
Via Fratelli Francia, 26 - Cairo Montenotte (SV) - Telefon 0195090590 Fax 019504378
info@immobiliareipi.it - https://www.immobiliareipi.it
Mwst.Nr. 01083550093



Ricordiamo che le informazioni contenute nella scheda e riguardanti gli immobili proposti sono generali, non sono vincolanti e non hanno natura contrattuale
Immobiliare IPI
Via Fratelli Francia, 26 - Cairo Montenotte (SV) - Telefon 0195090590 Fax 019504378
info@immobiliareipi.it - https://www.immobiliareipi.it
Mwst.Nr. 01083550093



Ricordiamo che le informazioni contenute nella scheda e riguardanti gli immobili proposti sono generali, non sono vincolanti e non hanno natura contrattuale
Immobiliare IPI
Via Fratelli Francia, 26 - Cairo Montenotte (SV) - Telefon 0195090590 Fax 019504378
info@immobiliareipi.it - https://www.immobiliareipi.it
Mwst.Nr. 01083550093



Ricordiamo che le informazioni contenute nella scheda e riguardanti gli immobili proposti sono generali, non sono vincolanti e non hanno natura contrattuale
Immobiliare IPI
Via Fratelli Francia, 26 - Cairo Montenotte (SV) - Telefon 0195090590 Fax 019504378
info@immobiliareipi.it - https://www.immobiliareipi.it
Mwst.Nr. 01083550093



C. Benedetta

LOCALE DI SEONSERD

LOCALE DI S&ONBERD

wmedia. 2.30
2 — H. 278
CANERA
PIANO  SEMINTERRATO : A4
LI
—PiANOD  PRIMO

2 caneRa

Ricordiamo che le informazioni contenute nella scheda e riguardanti gli immobili proposti sono generali, non sono vincolanti e non hanno natura contrattuale
Immobiliare IPI
Via Fratelli Francia, 26 - Cairo Montenotte (SV) - Telefon 0195090590 Fax 019504378
info@immobiliareipi.it - https://www.immobiliareipi.it
Mwst.Nr. 01083550093



