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Rustico in Kauf bis Ponti
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450 mq | Badezimmer: 1 | Zimmer: 2 | Raume: 12

Ponti, im Alessandria Monferrato-Tal von Bormida, 15 Minuten vom Kurort Acqui Terme im typischen Weingebiet des Monferrato und 25
Minuten von Nizza Monferrato und Canelli entfernt, wo die gréRten Weine der Provinz Asti hergestellt werden, bieten wir an Eine
interessante Losung, die sowohl als Hauptwohnsitz als auch als Zweitwohnsitz in den Hiigeln von Asti geeignet ist.

Das Anwesen befindet sich auf der Spitze eines Hiigels mit Blick auf die Stadt, die Aussicht ist sehr schén und offen Uber das gesamte
darunter liegende Tal und die Lage ist sehr sonnig. Das Haus liegt im verstreuten Hauserviertel mitten im Grunen und ist in eine Anlage
aus zwei Wohneinheiten eingefiigt.

Das Anwesen besteht aus 2 groBen Gebauden, einem Wohnhaus, véllig unabhangig und frei auf 4 Seiten, gebaut aus traditionellem
lokalem Stein, der kiirzlich durch die Renovierung des Daches und einiger Wande modernisiert wurde, und einem weiteren
zweistdckigen Gebaude, das als Lager und Werkzeug genutzt wird Schuppen mit einer komplexen Flache von ca. 280m2. Das
Grundstuck, teils mit den Gebduden verschmolzen, teils in unmittelbarer Nahe gelegen, hat eine GesamtgréBe von ca. 30.000 m2.

Das aus traditionellem Sichtstein aus der Region erbaute Haus ist auf drei Etagen gegliedert, darunter ein Kellergeschoss, in dem sich
vier Kellerrdume, ein Lagerraum und ein Gerateschuppen befinden, von denen einer Uber ein wunderschénes Steingewdlbe als Decke
verfligt. Im Erdgeschoss befindet sich der Wohnbereich mit Zugang von der Veranda mit einer Kiiche, zwei Schlafzimmern und einem
Badezimmer. Ebenfalls im Erdgeschoss befindet sich ein groRer, raumhoher Raum bis zum Dach, der als Lagerraum dient, aber auch als
Wohnraum dienen und mit dem bestehenden Haus verbunden werden kénnte. Die Ausstattung stammt mit Ausnahme des neuesten
Badezimmers aus den 70er Jahren. Die Bdden bestehen aus alten originalen Terrakottafliesen, die Einzelglasfenster aus Holz und das
Badezimmer sind mit Keramikbdden ausgestattet. Bewohnbar, geeignet flir kurze Urlaubszeiten, aber die Innenausstattung muss
unbedingt modernisiert werden. Der erste Stock ist immer noch rustikal, das Mauerwerk wurde bei der Dachsanierung erneuert und er
besteht aus zwei riesigen Raumen, die die gesamte Flache des Gebaudes bedecken. Sie sind sehr hoch und kénnten durch
regelmaliges Stapeln in Wohnraume umgewandelt werden, die eine weitere Erweiterung ermoglichen das Potenzial der Immobilie.

Der bauliche Teil ist absolut in Ordnung, freiliegende Steinfassade, neues Dach.
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Das zweite Gebaude ist ein groRer Gerateschuppen auf zwei Etagen mit freiliegender Steinstruktur. Im Untergeschoss befindet sich ein
Raum von ca. 140 m2 mit Betonboden und einer sehr schénen gewdlbten Decke aus Sichtziegeln, das Erdgeschoss mit den gleichen
Abmessungen und Eigenschaften mit Sichtdach. Dach muss Gberprift werden.

Strom, kommunales Wasser und privater Brunnen, Entwasserung der Klargrube. Die Zufahrt erfolgt lGber eine asphaltierte
GemeindestralRe, die Aussicht ist wunderschon, das Grundstiick liegt teils in einem Kdrper mit den Gebauden, teils in unmittelbarer
Nahe, Ackerland, Wiesen und Waldland, derzeit nicht bewirtschaftet.

Das Anwesen ist méglicherweise sehr schon, groB, strukturell in Ordnung, neues Dach des Wohnhauses, Dach des zweiten zu
Uberprifenden Gebdudes, der Wohnteil kann erheblich vergréRert werden, einfacher Zugang Uber asphaltierte Stralen, gute
Privatsphare, alle Dienstleistungen ist in 5 Minuten zu erreichen und der Kurort Acqui Terme sowie die Gebiete der groen Asti-Weine
sind nur wenige Minuten entfernt. Sehr gut geeignet fiir ein Bauernhaus, eine Uberpriifung der Anforderungen oder ein B&B.
Gesamtgrundstick Uber 36.000 m2. Exzellente Méglichkeit.
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