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Bauernhof in Kauf bis Rocchetta Palafea
Zone: Palareta
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600 mq | Badezimmer: 1 | Zimmer: 9 | Rdume: 25

Langhe von Asti, Rocchetta Palafea, von der UNESCO als Weltkulturerbe geschitztes Gebiet, Gebiet der groen Asti-Weine wie Moscato,
Barbera, Nizza usw. Im Rahmen eines kleinen bewohnten Gebietes, in dominanter Lage auf der Spitze eines sanften Hiigels mit einer
absolut auBergewdhnlichen Aussicht, bieten wir ein wunderschones Anwesen bestehend aus einer Wohneinheit, ehemaligen
landwirtschaftlichen Nebengebauden wie ehemaligen Scheunen, Lagerhausern und Lagerhallen und einem weiteren Ehemaliges
Stallgebaude, das als Lager und Scheune genutzt wurde, mit Innenhof und dazugehérigem Grundstiick von ca. 7000 m2, davon ca.
3000 in einem einzigen Gebaude rund um das Haus mit Innenhof, Garten und Park.

Das Hauptgebaude besteht aus einem alten Bauernhaus, das im Laufe der Jahre bis in die 80er und 90er Jahre schrittweise modernisiert
wurde. Das Dach ist jedoch sehr neu und wurde kdrzlich erneuert. Das andere Gebaude wiederum ist ein altes landliches Gebaude, ein
ehemaliger Stall und eine Scheune, aus massivem Ziegelstein gebaut. Die Struktur ist gut, aber das Dach muss unbedingt Uberarbeitet
werden. Dann gibt es zwei weitere kleine Gebaude am Rande des Hofes, die nebeneinander platziert sind, und schlieBlich einen
Schuppen auf der Rickseite des Hauses.

Die Aufteilung des Haupthauses ist recht komplex und umfasst Wohnzimmer und verschiedene Raume flr unterschiedliche Nutzungen.
Insgesamt verfligen wir im Erdgeschoss Uber zwei Treppen fir den Wohnbereich, die den Zugang zum ersten Stock ermdglichen, eine
Klche, ein Wohnzimmer und zwei Schlafzimmer und ein Bad. Ebenfalls im Erdgeschoss befinden sich ein Holzschuppen und funf weitere
im Grundbuch als Lager eingetragene Raume, darunter ein sehr groBer Keller, der fir verschiedene Nutzungen zur Verfligung steht. Das
Obergeschoss ist Uber zwei verschiedene Treppen erreichbar, die zu sieben Schlafzimmern und einem riesigen ehemaligen
Scheunenraum fihren.

Die Struktur des Gebaudes ist gut, das Dach ist neu, die Innenrdume sind in unterschiedlichem Zustand, teils sofort bewohnbar, teils
bedarf es einer umfassenderen Renovierung, die Béden sind unterschiedlicher Art, Splittfliesen, alte Terrakottafliesen, Zementfliesen
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usw Holzfenster Einzelglas.

Strom, Stadtwasser und zwei Brunnen, Methangas mit Anschluss an die Tir.

Das andere Gebaude, das heute als Raumungs- und Lagerraum dient, erstreckt sich Gber zwei Etagen. Im Erdgeschoss befindet sich ein
ehemaliger Stall mit Betonboden und Eisenfenstern, wahrend wir im ersten Stock, nur Uber eine Leiter erreichbar, die ehemalige
Scheune mit einer schénen Dachkonstruktion finden unverputzte Ziegelsteine. Insgesamt werden alle auf ca. 50 m2 pro Etage
geschatzt. Dach muss Uberprift werden.

Zwei weitere kleinere Gebaude, die einst fir Tiere genutzt wurden, und ein seitlich offener Schuppen.

Auf Wunsch kénnte der Komplex mit einem anderen Nachbargrundstlck (unser Code 5708) kombiniert werden, wodurch ein
Wohngebiet mit enormem Potenzial, insbesondere im Hinblick auf Tourismus und Gastgewerbe, entsteht

Zertifizierungen

Energieklasse:

Details

Objektcode: 5709 Verkauf/Vermietung: Kauf
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Gargae .............................................................. B OdenAbstandzumMeer ..........................................
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