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Landhaus in Kauf bis Cairo Montenotte
Zone: Monti

600 mq | Badezimmer: 3 | Zimmer: 4 | Raume: 14

Ligurische Langhe, nur wenige Minuten von Cairo Montenotte entfernt, aber in einer von Natur umgebenen Gegend, mit einem 360°-
Blick auf die Alpen und Hiigel, 25 Minuten vom Meer und 60 Minuten von den Skipisten entfernt, Immobilie zum Verkauf, bestehend aus
einer Villa mit 2 Wohnungen (aus denen 3 werden kdnnten), ehemaliges Stallgebaude mit Scheune von insgesamt 300 Quadratmetern,
Gebaude mit 3 Mauerkasten, Ofen, Partyraum und Uber 3 Hektar Land in einem Gebaude.

Obwohl das Bauwerk imposant ist, ist es diskret und befindet sich nur wenige Meter von der ProvinzstraBe entfernt in einer dominanten
Position.

Der Zugang erfolgt Uber eine private Auffahrt, die zu einem automatischen Tor flihrt, das sich sofort auf den dem Garten gewidmeten
Teil des Grundstlicks 6ffnet, mit einem schénen AuRenbereich mit Grill und einer groRen Terrasse, die dem austretenden Teil einer
Quellwasserzisterne mit Durchfluss nachempfunden ist Verbrauch von 130.000 Litern.

Die etwa 270 Quadratmeter groBe Wohnvilla erstreckt sich Gber 3 Ebenen und verfligt im Erdgeschoss Uber einen Eingang zu einem
sehr schonen Doppelwohnzimmer mit einem eindrucksvollen funktionierenden Kamin, einer Wohnkiiche und einem Badezimmer mit
Ankleideraum. Raffinierte und stilvolle Oberflaichen mit doppelt verglasten, holzfarbenen Aluminiumrahmen, Moskitonetzen,
einbruchsicheren Fensterladen, gepanzerten Rollladen, Steinzeug- und Terrakottabdden.

Vom Wohnzimmer gelangt man Uber eine Marmortreppe zu einem weiteren Eingang, der in den ersten Stock und das Dachgeschoss
fuhrt.

Die erste Wohnung ist absolut in Ordnung, wenn auch etwas alter als die andere, sie besteht aus einer Kiuchenzeile mit Essbereich und
Balkon, 2 groRen Schlafzimmern, Wohnzimmer mit Balkon, Badezimmer mit Badewanne + Dusche im 80er-Jahre-Stil, Marmorbdden.

Im obersten Stockwerk befindet sich der Dachboden mit freiliegendem Dach, aber perfekt bewohnbar mit Eingang Uber den Flur, sehr
schéner Einbauklche, Kamin und Terrasse; zwei weitere Schlafzimmer, eines davon mit begehbarem Kleiderschrank,
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Hauswirtschaftsraum und Ubergrofem Badezimmer mit Hydrodusche und Badewanne. Auf dieser Ebene isoliertes Dach, feine
Oberflachen, mit Terrakottabdden, raffinierten Details, Parkett in den Schlafzimmern.

Der Kamin ist mit Pellets und Holz befeuert und erzeugt Warmwasser, das auch die Heizkdrper versorgt, aber in jedem Fall durch den
Elektroboiler unterstitzt wird. Veranlagung zur Klimaanlage.

Perfekt bewohnbar mit Standardsystemen, Heizung mit Holz- und Dieselkessel mit separaten Systemen, zertifizierter Klargrube,
Einbruchschutzsystem und Quellwasser Uber die Coisterna und zwei weitere Brunnen. Fur den Anschluss an das kommunale Aquadukt
laufen derzeit Evaluierungen.

Neben dem Haus befindet sich noch ein von einer Scheune dominierter Stall mit ca. 150 Quadratmetern pro Etage, mit perfekter
Struktur und der bereits gepriften Méglichkeit einer Nutzungsanderung, zusatzliches Gebaude fiir Garage (mindestens 3 Autos) mit
Lagerraum aufgeteilt in zwei groBe Raume, mit noch einem Schuppen, Hihnerstall und weiterem Keller mit Ofen und Taverne.

Alles rund 35.000 Quadratmeter Land in einem Gebaude.

Geschmackvolles und eindrucksvolles Anwesen, das sowohl als Unterkunft, als landwirtschaftliche Tatigkeit als auch als privater
Wohnsitz genutzt werden kann. Alles nur wenige Minuten von Kairo, dem Meer und dem Langhe-Gebiet von Cortemilia entfernt

Details

Objektcode: 5615 Verkauf/Vermietung: Kauf

Typok, g,eLandhaus ........................................................................... R eglonngurla .....................................................................................
Provmzsavona ................................................................................... G ememde Ca,roMontenotte ...............................................................
ZOneMont, ........................................................................................... P re,5€390000 ...................................................................................
qmmsgesathOqu ....................................................................... Z ,mmer4 .............................................................................................
Badezmmer3 .................................................................................... R aume14 ............................................................................................
Erh a |tu ngszustand G Ut ..................................................................... 5 toc k mehrstock,g ...............................................................................
Gesamt_Etagen3AutonomeHe,zungAutonom ............................................................
parkPhtzuberdachtA|terder|(°nstrukt|on1976 ............................................................
.a.‘ ktu e"er Statu 5 Fre, Zur nOta n e| |en . Urkunde ................................... v erfugb ar . Ja ........................................................................................
Ba|konevorhandenTerrassevorhanden ............................................................................
Ga,.tenpr,vat35000mq .................................................................... 5 eed|stanz4omt ..............................................................................
Kuc he WOhnkUChe ............................................................................... B ox dre|fach . 50 mq .............................................................................
Eckdaten

Terrasse TV-Antenne: Privat Veranda

SATWAUtonomeSSATTV ............................ Terrassewemke”er ........................................................
Kamm ............................................................... TVAnten n e : P m, a t ........................................... K |,mat,5| erung ..................................................
Veranda ............................................................ P arkett ............................................................. Te|efon an|age ..................................................
SATTVAUtonomeSSATTVWemke”er ......................................................... K amm ...............................................................
E|ektroan|agegenormt .................................... K “ma t|s|erungWandhangendeSamtarkeram'k ......................
parkettwm”wanne ...................................................... Te|efonan|age ..................................................
DUSCh e ............................................................. Alumlmumrahmen ............................................ E |e k troamage genormt ...................................
AlarmSICherungWandhangendeSamtarkeramlk ....................... F enster|aden ....................................................
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Whirlwanne Rollladen Dusche

Alummlumrahmen ............................................ |_ andHacmandA|arms,cherung ................................................
.é tandorta u f demLand e .................................. F en Ster|a d e n ..................................................... R o|||ad e n ..........................................................
.i ugang .............................................................. P a n Oramaauss ,cht ............................................ |_ an d|:| aChIand ...............................................
Wasser: Gemeindewasser ~ Standort:aufdemlande  Zugang
Abwasserkanalisation: Abwassergrube  Gemisegarten | Panoramaaussicht
IMROFE
GaskelneAngabe .......................................... Wasser: Gemeindewasser Brunnen
Abwasserkanahsat,onAbwassergrube ............ D aChGemuseganen .................................................
IMROME
Strom ............................................................... Zweifamilienhaus Gas: keine Angabe

Augenbere,ch .................................................... B runnen ............................................................ P a rken ..............................................................
DaChGargae .............................................................. B Oden ...............................................................
StromZwe,fam,“enhausAbstandzumMeer ..........................................
Augenbere,ch .................................................... E ntfemu ngzusk|p|sten .................................... P a rken ..............................................................
AbstandzumKrankenhausGargae .............................................................. B adez,mmerWasser .......................................
BOden ................................................................ |_ and35000mzAbstandzumMeer ..........................................
geeignet fir Pferde | Entfernung zu Skipisten ~ Abstand zum Krankenhaus
Badez,mmerWasser ........................................ |_ and35000m2geelgnetfurpferde ..........................................
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