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Villa in Kauf bis Pontinvrea

IPIS

immobiliare

300 mq | Badezimmer: 2 | Zimmer: 4 | Raume: 8

In Pontinvrea zu verkaufen Villa im Stadtzentrum mit Garage und komplett eingezduntem Privatgarten. Eingang vom elektrischen Tor
fur FuBganger und Fahrzeuge, angenehme Aulendehor mit Ofen, alles inmitten eines gepflegten Gartens mit Obstbaumen,
AuBenbeleuchtung, Wasserbecken und einigen Gerateschuppen. Im Erdgeschoss in der Doppelgarage finden wir eine Steuereinheit fir
Sonnenkollektoren mit einem Pellets- und Flissiggaskessel mit zusatzlichen Sonnenkollektoren; noch Wasch- und Abstellraum. Interne
Treppe, die von der Garage zur Wohnung fuhrt, auch Uber eine liberdachte AuRentreppe erreichbar.

Eingang in den Wohnbereich Gber den Flur, Wohnzimmer mit Pelletkamin und Balkon, der iber die gesamte Fassade verlauft, Kiiche mit
Terrasse, sowie zwei weitere Schlafzimmer. Badezimmer aus den 2000er Jahren mit Hydrodusche mit Sauna.

Zugang zum Obergeschoss Uber ein Holztreppenhaus, wo sich eine zweite Wohnung befindet, die aus drei Raumen besteht, die derzeit
von einem Schlafzimmer, einer Werkstatt und einem Fitnessraum sowie einem Badezimmer bewohnt werden.

Auf dieser Ebene sind die Oberflachen weniger raffiniert, mit Parkett, Badezimmer mit Dusche aus den 90er Jahren, Holztlren und
doppelt verglasten Aluminiumfenstern

Auf der unteren Ebene statt Marmorbdden, doppelt verglaste Fenster und im Allgemeinen gréRRere Sorgfalt.

Das Anwesen ist in Klasse A, komplett mit Vermiculit und Isolierung isoliert.

Einbruchschutzsystem, Gelander im Erdgeschoss und Satellitenschussel.

Garten rundherum auf mehreren Ebenen auf insgesamt 1000 gm.

Es ist der Wille der Eigentimer, sich vom Pelletskessel zu I6sen und im Sommer 2023 mit der Installation einer Warmepumpe mit Split
fur Kalte und Warme, die elektrisch iber Sonnenkollektoren betrieben wird, fortzufahren.
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Eckdaten

TV-Antenne: Privat Lagerraum Weinkeller

Kamm ................................................................ K “ m a tls,eru ng ................................................... P a rkett .............................................................
Te | efo n a n | age ................................................... E | e ktroanlage genormt .................................... D USChe .............................................................
Alumlmumrahmen ............................................ F enster|ad en ..................................................... R 0|||a den ..........................................................
ZugangWasserGememdewasserAbwasserkanahsat,onstadtlsche ...................
.................................................................................................................................................. Kanalisation

sonderaniagen semiseqarten GastG ..........................................................
DaChStromzwelfammenhaus ............................................
AusenbereICh .................................................... P arkenGargae .............................................................
BOden ............................................................... AbstandzumMeer ........................................... E ntfem ungZUSklplsten ..................................
AbstandzumKrankenhaus ............................... B adeZImm erwasser ........................................ |_ and 1000m2 .................................................
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Prestazione energetica globale
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