I p I Immobiliare IPI
Via Fratelli Francia, 26 - 17014 Cairo Montenotte

immaobiliare Telefon 0195090590 Fax 019504378

Villa in Kauf bis Ceriale
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330 mq | Badezimmer: 6 | Zimmer: 5 | Raume: 9

Schoéne Villa 5 Minuten vom Meer entfernt mit 900 Quadratmetern zwischen dem Platz und dem Garten, in einer sehr ruhigen Gegend
von Ceriale. Zugang Uber ein automatisches Tor, das zum Platz flhrt, auf dem sich ein doppelter Mauerkasten und das Wohnhaus
befinden. Rund um den Platz und Garten mit Springbrunnen, feinen Details, Laternenbeleuchtung, Grinflachen und einer schénen
Steinveranda mit Sommerkiiche. Gepanzerte Eingangstur, die zum Treppenhaus in den ersten Stock fuhrt, vom Erdgeschoss durch eine
weitere Tur getrennt, um eine maégliche Unabhangigkeit zwischen den beiden Teilen und damit die Moglichkeit zu gewahrleisten, zwei
Wohneinheiten zu schaffen: die erste im Erdgeschoss mit doppeltem Zugang auch von der Veranda aus 6ffnet es sich zu einem riesigen
Wohnzimmer mit einer schénen Einbaukiiche und einem Steinkamin; von hier Zugang zum Hauptbad mit Vorraum und von einem
Schlafzimmer mit eigenem Bad. Die Wohnung im Erdgeschoss wurde in der Vergangenheit stattdessen als U/F genutzt, behilt also ihre
Struktur; Zugang von einem Flur, der zu einem Wohnzimmer fihrt, das als Frihsticksraum genutzt wurde, mit Blick auf eine sehr helle
36 m? grolRe Terrasse mit Meerblick und drei weitere Schlafzimmer, jedes mit eigenem Bad, eines mit Balkon und eines mit Zugang auf
dem Balkon. Vom Wohn- / Frihstlicksraum fiihrt eine Treppe in die obere Etage, wo sich ein riesiges Schlafzimmer mit einer weiteren
schdnen Terrasse von 10 m? mit Blick auf das Meer und ein Badezimmer befindet.

Alles perfekt, mit Terrakottabdden, Steindetails, Bogen, Fresken, doppelt verglasten Holzfenstern, Marmorbadern und allen
Massivholztiren, wirklich reprasentativ und geschmackvoll. Heizungsanlage mit Heizraum im Erdgeschoss mittels Warmepumpen mit
Gas-Hybrid-Brennwertgerat; Photovoltaik- und Sonnenkollektoren, Akkumulation von elektrischer Energie, die es ermdglicht, die
Verwaltungskosten erheblich zu senken; Einbruchschutzsystem; Stahlbetonkonstruktion mit Isolierung vom Boden durch ein Iglu.

Alles nur wenige Gehminuten vom Meer entfernt .. ideal sowohl als Privathaus als auch fir eine Aktivitat
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Details
Objektcode: 5441 Verkauf/Vermietung: Kauf
Typ°|° g.ev” |a .................................................................................... R eglonngurla .....................................................................................
Provmzsavona ................................................................................... G ememde Cer,a|e ...............................................................................
Pre ,5 € 850000 ................................................................................... q m, n Sgesamt330m q .......................................................................
z.mmer5 ............................................................................................. I.g. adez.mmer6 ....................................................................................
Raum e9 .............................................................................................. E ,-h a |tu ngszustand Renowert ...........................................................
.é toc k mehrstock,g ............................................................................... G esam t Etag en3 ...............................................................................
Aumnome . He,zung AUtO n O m ............................................................ P arkp|atz ungEdeth ..........................................................................
A|te,- d er Kon St ,-u kt.on ) 1 9 3 0 ............................................................ a ktu e||e,- Statu 5 Fre, Zur nOta n e| |en . Urkunde ...................................
ve,—fugbarJa ........................................................................................ |; a|k°nevorhanden5mq ...................................................................
Terrasse vorha nd e n 46 mq ............................................................... G art e npr,vat 9 0 0 . mq .........................................................................
.:.; eed, stanz 8 O 0 mt ............................................................................ K UChe OﬁenEKUChe ............................................................................

Eckdaten

Terrasse: 46 m? TV-Antenne: Privat SAT-TV: Autonomes SAT-TV
Lagerraumwemke”eremz ............................................... K amm ...............................................................
K“m at,s|eru ng ................................................... P a rkEtt .............................................................. E |e k troamage genormt ...................................
Wandhangende Samtark era m,k ....................... D USCh e .............................................................. H o|zrahmen .....................................................
A|arm5,c h e rung ................................................. F en Ster|a d e n ..................................................... |_ an d . F| ach|and ...............................................
ZugangWasserGememdewasserAbwasserkanahsat,onstadtlsche ...................
.................................................................................................................................................. Kanalisation

- o Strom ...............................................................
.Z. Welfa m , | , e n ha us ............................................ Ausenbere ,Ch .................................................... P a rken ..............................................................
Gargae ............................................................. Abstand zu m . M eer ........................................... B adez, m m e r Wasser .......................................
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Prestazione energetica globale
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