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Landhaus in Kauf bis Piana Crixia
Zone: Pontevecchio

ANy im
i

300 mq | Badezimmer: 3 | Zimmer: 4 | Raume: 10

Langhe in Ligurien: Hinterland des ligurischen Meeres, erreichbar in etwa 25 Minuten, in der Nahe von Alba sowie den weltberiihmten
kulinarischen Spezialitaten und Weinbaugebieten, nicht weit von den Skigebieten Prato Nevoso und Limone Piemonte entfernt;
eingebettet im Griunen des Regionalparks Piana Crixia liegt das schdne Anwesen, bestehend aus einem Wohnhaus und einem
Nebengebaude, umgeben von dem dazugehdrigen, vollstandig eingezaunten Grundstiick. Die Gebaude befinden sich in erhdéhter Lage
und bieten eine herrliche Aussicht. Sie sind Uber eine asphaltierte StralRe leicht erreichbar, gewahren eine angenehme Privatsphare und
befinden sich trotzdem in nachster Nahe von allen Dienstleistungsangeboten, die zu FuB erreichbar sind.

Das Hauptwohnhaus ist ein altes restauriertes Landhaus, dessen urspriinglichen Merkmale erhalten geblieben sind, das aber strukturell
vollstandig umgebaut und im Inneren mit Geschmack und Qualitat ausgestaltet wurde. Das Gebaude ist in zwei Stockwerke
aufgegliedert, die beide vom Erdgeschoss aus zuganglich sind.

Das obere Stockwerk besitzt zwei Eingange. Das Innere erstreckt sich auf verschiedenen Ebenen, die das Ambiente auflockern und ihm
Originalitat verleihen. Hier befindet sich eine schéne, groBe und gut organisierte Kochecke, die in ein Wohn- und Esszimmer Gbergeht.
Ein weiterer Aufenthalts-/Studioraum, drei Schlafzimmer, zwei Badezimmer und ein Flur vervollstandigen diesen Wohnbereich. Weitere
Merkmale sind kippbare Holzfenster mit Doppelverglasung, ein Terrakotta-Boden, die Badezimmer mit Keramikelementen. Die gesamte
Innenausstattung ist sehr geschmackvoll gestaltet. Von diesem Bereich aus, Uber eine Innentreppe, gelangt man in das untere
Stockwerk, das aber auch direkt von auBen zuganglich bleibt, da dieser Teil auBen frei ist, mit Ausnahme einer fensterlosen Mauer. Am
FuB der Treppe befindet sich ein schmuckes Kellergewdlbe, wo die urspringlichen Steinbdgen erhalten blieben; eine herrliche Taverne
mit Sitzecke, Esszimmer, und groBem Kamin schlieRt sich an. Auf dieser Seite befindet sich ein ausgedehnter Flurbereich, mit direktem
Eingang von auBen. Von diesem gelangt man aulRerdem in ein Zimmer und ein schénes Badezimmer. Auch im ErdgeschoB ist die
Innenausstattung ansprechend und gediegen, die Fenster und die Eingangstir sind allesamt aus Holz mit Doppelverglasung. Das ganze
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Gebaude wird, bis auf zwei Stucke, komplett mit sdmtlichen Einrichtungsgegenstanden verkauft.

Das zweite Gebaude, das auf einem Hof gegenlber dem Haupthaus steht, ist eine ehemalige Scheune, die in ihrer Struktur vollstandig
renoviert wurde, und mit einem neuen Dach mit sichtbaren Kastanienholzbalken versehen ist. Die InnenmaRe betragen 40 gm bei voller
Hoéhe und somit kdnnte man eventuell einen Zwischenstock einziehen. Dies ist bei den Baubehdrden zu verifizieren; hier kénnte man
ein schdénes Nebengebaude ausbauen. Das Grundstiick ist 2900 Quadratmeter groB und komplett eingezaunt und besitzt einen
FuBgangereingang und eine Einfahrt, durch die ein Fahrweg bis zum Haus fiihrt. Der Rest ist als Rasenflache, Garten und Gemisegarten
angelegt. Auch ein Quellbrunnen ist vorhanden. Die Trinkwasserversorgung wird durch die stadtischen Wasserleitungen gewahrleistet;
Stromanschluss und Erdgasanschluss, der die unabhéangige, fir die beiden Stockwerke getrennte Heizungsanlage versorgt, sind
vorhanden, sowie Anschluss an die stadtische Kanalisation.

Details

Objektcode: 5013 Verkauf/Vermietung: Kauf

Typ°|° g,eLandhaus ........................................................................... R eglonnguna .....................................................................................
Provmzsavona ................................................................................... G ememdep|anacnx|a ........................................................................
Zone Po ntevecc h ,0 .............................................................................. P re ,5 € . 225000 ...................................................................................
qmmsgesamt300mq ....................................................................... Z ,mmer4 .............................................................................................
Badezmmer3 .................................................................................... R aumem ............................................................................................
E,-ha|tungszu5tandAusgeze,chnet ................................................... 5 tOCk aufzwe|Ebenen ........................................................................
GesamtgtagenzAutonomeHe,zungAutonom ............................................................
Pa rkp|atz Uberd aCht ........................................................................... a ktu e||e,- Statu s Frel Zur nOta n e| |en . Urkunde ...................................
veﬁugbarja ........................................................................................ G a,-tenpr,vat2500mq ......................................................................
.s. eed, sta nz . 2 5 000 mt ....................................................................... K uc he WOhnKUChe ...............................................................................
Eckdaten

TV-Antenne: Privat Lagerraum Weinkeller: 5 m?

Kamm ................................................................ E | e k troamage genormt .................................... D USChe .............................................................
Ho|zrahmen ...................................................... F ensterlad en ..................................................... L and kemeAnga be .........................................
StandortaufdemLande .................................. P anoramaaussmhtWasserGememdewasser ...............................
Abwasserkana||sat|onstadt|scheGemusegartenGasMethangas ...............................................
KGNAliSAtion e
Brunnen ........................................................... o srom

Augenbere,ch .................................................... P arkenGargae .............................................................
BOden ............................................................... Abstand Zu m . Meer ........................................... E ntfem un g Z uSk|p|Sten ..................................
Abstand Zu m Krankenhaus ............................... B adez,mm e r Wass er ........................................ |_ an d 2 5 O 0 mz .................................................
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Prestazione energetica globale
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